SMLOUVA O NAJMU BYTU

XXXXXXXXX, 10dn€ CiS10 c.vevveriirreriiiieieieieieiene ,
trvale bytem ........occceeevveeiieennen. ,PSC o, ,
bankovni SPOjeni .......ccceeeeveeeriiieeriiieeiieeenns ,

(dale jen “pronajimatel”) na stran¢ jedné

a

XXXXXXXXX, rodné CiS10 ..evvvvviveeeiiiieiiiiiiieeeeeenn, .
trvale bytem .......ccccoeevveeeenveennen. ,PSC v, ,
bankovni SPOJeNnt .....eecveereeeiieerieeieeniieenenn ,

(déle jen ,,najemce*’) na stran¢ druhé

uzaviraji podle ustanoveni § 2205, § 2235 a souv1seJ1<31 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist tuto smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva®):

L.
Pfedmétem najmu je byt €. ..... , .... kategorie, ve ... nadzemnim podlazi domu na adrese:
........................................ ¢. p. oeeer, €. O ....... Byt 0 velikosti X+1 se sklada

z kuchyne/kuchynskeho koutu, ... pokojii, koupelny, WC, predsing, Satny, komory a sklepu.
Celkova podlahova plocha bytu j Je ...... m2 (dale jen ,,Byt).

Varianta I. Pronajimatel prohlasuje, zZe je vylucnym viastnikem domu C.p. ...., ve kterém se

nachazi Byt. Dum C.p. ... je zapsan na LV ¢. ... , jako soucdst pozemku parc. ¢C. .......,
vedeném Katastralnim uradem pro ...................., KP ..........., pro katastrdlni iizemi
L obec i,
Varianta I1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem jednotky ¢... .... , byt, kterd je
zapsana na LV ¢. ... , vedeném Katastralnim uradem pro ......................, KP ............, pro
katastralni vizemi ....................... ., 0be€C ...cv v nn .

IL.

Pronajimatel prenechava ndjemci Byt vymezeny v Clanku I. této smlouvy do uZivani za
ucelem bydleni a najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné zpisobem déle
uvedenym.

1.
1. Spole¢né s ndjemcem mohou Byt uzivat tyto osoby:
Q) JMENO....evueeeienianeeanennnn. B O ,bytem ... )
b) jméno.............oeeiiiinnL. B O ,bytem ... .

2. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti, leda
by se jednalo o osobu blizkou. Souhlas pronajimatele musi byt u¢inén pisemn¢. Najemce bere
na védomi, ze v Byt¢ mulze zit jen tolik osob, kolik je odpovidajici Bytu, zejména co do
obvyklych pohodlnych a hygienickych podminek. Pfiméteny pocet pro Byt je ...



Iv.
1. Byt pronajimatel pienechdva najemci k uzivani na dobu urcitou, ato od .............. 20.. do
................... 20.. s moznosti prodlouzeni smlouvy podle dohody mezi pronajimatelem
anajemcem. Najemce si pfed uzavienim této smlouvy Byt fadné prohlédl a shledal ho
zpusobilym k nast¢hovani a obyvani.

2. Najemce potvrzuje, ze si Byt dle této najemni smlouvy prohlédl a shledal ho ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

3. Byt bude predan najemci do ...... dnii ode dne uzavieni této smlouvy. Pti predani Bytu bude
vyhotoven ptedavaci protokol o stavu vybaveni Bytu, véetné¢ odectu méfitelnych médii
(plynomér, elektromér, méfice teplé a studené vody) a poctu klich, které byly piedany,
s uvedenim zamkd, resp. dvefi, ke kterym pfislusi, popt. dalSich skute¢nosti, na nichz se
smluvni strany dohodnou pfti predani.

V.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemném za uzivani Bytu ve vysi
..................... KEGlovy covveiiiiiiiiiiiiiiin o) mEsicng.

2. V najemném nejsou zahrnuty tyto poplatky za sluzby spojené s uzivanim Bytu: spotieba
el.energie, vodné, stocné, plyn, teplo a tepla voda, odvoz odpadu, koncesionatrske poplatky za
televizi a rozhlas, Gklid domu a vytah. Tyto poplatky za sluzby spojené s uzivanim Bytu
budou hrazeny mési¢né spolu s nadjemnym pausalni zalohovou platbou (dale jen “zéaloha za
sluzby”) ve vy$i ....ooeeeennnn. K¢ (Slovy .eviiiiiiiiiiinin ). Skute¢né naklady za ceny
sluzeb budou pronajimatelem vyuctovany 1x ro¢né, nejpozdéji do 30. dubna nésledujiciho
kalendarniho roku. Ptipadné pteplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyuctovani si G€astnici této
smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do tficeti (30) dnti ode dne doruceni vyucétovani.

3. Najemce se zavazuje hradit najemné a zalohy za sluzby bankovnim pfevodem na bankovni
ucet pronajimatele nebo pfedanim pronajimateli v hotovosti do vlastnich rukou, a to pfedem
nejpozdéji do patého (5.) dne piislusného mésice, za ktery se najemné a zaloha za sluzby
plati.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce uhradi pii podpisu njjemni smlouvy penézitou
jistotu ve vysi jednoho (1) mésicniho najemného, t.j. ...........cccoeenten K¢, jez bude po dobu
najmu ulozena na bankovnim U¢té pronajimatele. Jistota mize byt uzita pronajimatelem na
uhradu pfipadnych budoucich nakladii pronajimatele na uvedeni Bytu a véci do stavu, ve
kterém byly ndjemci pfedany, ke kryti nakladi spojenych s odstranénim Skod zplsobenych
najemcem na Bytu a jeho vybaventi, k tthrad¢ dluzného najemného, nezaplaceného vyuctovani
poplatkil za sluzby. Uvedené pohledavky mé pronajimatel pravo zapocist proti pohledavce na
vraceni penézité jistoty. Pokud nenastanou skutecnosti k uziti jistoty, bude penézita jistota
vracena najemci nejpozde€ji do jednoho (1) mésice od vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu
pronajimateli spolu s troky z jistoty ve vysi zakonné sazby.

5. Pti podpisu ndjemni smlouvy uhradi ndjemce ndjemné za obdobi od ......... do ..........
200, Ee v K¢, déle zalohovou platbu za sluzby ve vysi .............. K¢ a penézitou
jistotu ve VY81 ......ooee..e Ké&. Celkem tedy .............coe..e. K¢&. Pronajimatel potvrzuje
podpisem této smlouvy prevzeti ¢astky .................. K¢ v plné vysi.

6. V ptipad¢ prodleni nijemce se zaplacenim nekteré z ¢astek dohodnutych v ¢lanku V. této
smlouvy, je tento povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni.



VI.

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Byt ndjemci ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy a zajistit ndjemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu
po dobu trvani této smlouvy.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku najemce a spolubydlicich osob
vnesen¢ho do Bytu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Najemci
se doporuCuje =zajistit si na vlastni naklady pojiSténi souboru zafizeni domacnosti
a odpovédnosti za Skody.

3. Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po piedbéZzném ozndmeni, nejvyse
jednou (1) mésic¢n€, Byt prohlédnout. Najemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli ¢i jim
povéefené osobé umoznit. V piipad€ havarie ¢i neodkladné potieby provedeni oprav v Byté je
najemce povinen bezodkladné umoznit pronajimateli ¢i jim povéiené osob¢ vstup do Bytu.

4. Pokud najemce vi pfedem o své nepiitomnosti v Byté, jez ma byt delsi dvou (2) mésict,
oznami to v€as pronajimateli. Souc¢asné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do Bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce
takovouto osobu, je takovou osobou pronajimatel.

VII.
1. Najemce se zavazuje:

e platit fadné a vcas ¢astky dohodnuté v ¢lanku V. této smlouvy a pecovat o Byt a jeho
vybaveni tak, aby na ném nevznikla Skoda a uzivat Byt a jeho vybaveni pouze k
bydleni,

e oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto oprav, v opacném piipadé odpovida za skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla; v ptipadé vzniku pojistné udalosti ihned informovat pronajimatele,

e odstranit veSkeré vady a poSkozeni, které¢ zplisobil v Byté saim nebo ti, kdo s nim bydli,
nebo treti osoby, kterym najemce umoznil do Bytu pfiistup,

e hradit a zajiStovat v Byté béZnou udrzbu, a drobné opravy souvisejici s uzivanim Bytu,

e dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz
nemovitosti a jejich piislusenstvi, v€etné topnych systémii,

e tfi (3) mésice pfed koncem této ndjemni smlouvy na vyzvani umoznit pronajimateli
prohlidky s dalSim zajemcem o nijem Bytu. Uvedena podminka je zdvazna pouze
v ptipad¢, ze nebude prodlouzena tato smlouva s najemcem.

2. Najemce neni oprdvnén pienechat Byt nebo jeho Cast do podniymu tfeti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma ptipadl stanovenych zékonem.

3. Najemce neni opravnén v Byté provadet jakékoli zmény stavebniho nebo dispozi¢niho
charakteru nebo tpravy technického vybaveni a zatizeni bez ptfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Povinnosti ndjemce stanovené v této smlouvé se tykaji i vSech spolubydlicich osob v Byte¢.
Za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy odpovidd vici pronajimateli najemce jak
za sebe, tak i za tyto osoby.

VIII.

1. Najem Bytu zanikne uplynutim doby, dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

2. Pronajimatel 1 ndjemce mohou ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi za podminek
a v souladu s ustanovenimi § 2286 az 2291 obc¢anského zakoniku.



3. Smluvni strany si zasilaji pisemna ozndmeni na posledné uvedenou adresu. Pisemnost je
doruCena, jakmile ji druhd strana pfevezme. Pravni ucinky doruceni pisemnosti ma
1 odmitnuti zasilky.

IX.

1. V ptipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen bez odkladu
Byt vyklidit a pfedat ho zpét pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé¢ na bézné
opotiebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Skody
zpusobené najemcem na Bytu a na zafizeni a vybaveni Bytu je ndjemce povinen uhradit nebo
odstranit na své ndklady nejpozdéji v den pieddni Bytu pronajimateli. N4jemce odstrani
v Byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada; ndjemce piesto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota Bytu zvysila. Pronajimatel miize zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty Bytu, které
bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zatizeni
a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Bytu, které nelze odstranit bez
nepfimefeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Najemce mé pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

2. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
Byt pronajimateli v den skonceni ngjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli Byt skutecné
odevzda. Je-li v Byté véc, o které 1ze mit za to, Ze patii najemci nebo ¢lenu jeho domacnosti,
postara se pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce
tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni
najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfimérenou
lhitu k prevzeti, pokud se ale nejednd o véc, kterou najemce nebo ¢€len jeho domécnosti
zjevné opustil.

X.
1. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdg€jsich piedpist a predpisti s nim souvisejicich.
2. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze na zédkladé dohody obou smluvnich stran

formou Cislovanych pisemnych dodatk. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2)
stejnopisech s platnosti originalu, po jednom (1) stejnopise pro kazdou smluvni stranu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile, Ze
jejimu obsahu rozumi a Ze ji neuzaviraji v tisni, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

Pronajimatel Néjemce



